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Opinia z zastrzezeniem

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Tamex Obiekty
Sportowe S.A. (,Spotka”, ,Jednostka”) z siedzibg w Warszawie, przy ulicy Ludwika ldzikowskiego
16 (KRS 0000287548), za rok obrotowy, ktéry zakoniczyt sie dnia 31 grudnia 2023 r., na ktdre
sktada sie:

a. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2023 r., ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 42 941 373,09 zi,

b. rachunek zyskéw istrat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2023 r.,
ktory wykazuje zysk netto w wysokosci 2 156 026,93 zt,

c. zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia
31 grudnia 2023 r., ktére wykazuje zwiekszenie stanu kapitatu wiasnego o kwote
1400 801,93 zt,

d. rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31
grudnia 2023 r., ktéry wykazuje zwiekszenie stanu S$rodkéw pienieznych o kwote
12 559 621,18 zt,

e. informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacje i objasnienia,

(,,sprawozdanie finansowe”).
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Naszym zdaniem, za wyjgtkiem skutkéw sprawy opisanej w sekcji Podstawa opinii
z zastrzezeniem, sprawozdanie finansowe:

a. przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowe] Spoétki na dziend 31
grudnia 2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdéw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (,,ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120,
z pozn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b. jestzgodne co do formyitresciz obowigzujgcymilednostke przepisami prawa oraz statutem
Spotki,

c. zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Spétka na dzied 31 grudnia 2023 r. wykazuje w bilansie w pozycji Dtugoterminowa aktywa
finansowe udziaty w jednostce zaleznej Nova Sport sp. z 0.0. w kwocie 2 115 tys. zt wyceniane
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci zgodnie z art. 28 ust
1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci. W trakcie badania stwierdziliSmy przestanki utraty wartosci tych
udziatéw, miedzy innymi ze wzgledu na ujemne aktywa netto jednostki, ktére determinujg
koniecznosé sporzadzenia testdw na utrate wartosci inwestycji. Dodatkowo Spétka udzielita wyzej
wskazanej jednostce pozyczki, ktdrej wartosé wraz z naliczonymi odsetkami na dziert 31 grudnia
2023 r. wynosi 655 tys. zt. oraz posiada przeterminowane na dzien bilansowy naleznosci w kwocie
1451 tys. zt. Zarzad Spotki w trakcie badanie nie przedstawit nam testu na utrate wartosci tej
inwestycji. W zwigzku z powyzszym, majgc na uwadze brak testu oraz stabg kondycje finansowg
jednostki zaleznej, naszym zdaniem warto$¢ udziatébw w Nova Sport sp. z 0.0. oraz wartosc¢
naleznosci i pozyczek udzielonych do tej jednostki powinny zostac objete odpisem aktualizujgcym
na kwote co najmniej 3 257 tys. zt. W konsekwencji rozpoznanego odpisu wynik netto oraz kapitat
wtasny Spétki bytby nizszy o kwote 3257 tys. zt, bez uwzglednienia wptywu na podatek
dochodowy.

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentdw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentoéw, z pézn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz
Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,,KSB”), a takze stosownie do ustawy z dnia 11
maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,ustawa
o biegtych rewidentach” — Dz. U. z 2023 r., poz. 1015, z pdin. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spotki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady
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Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki
zawodowej biegtych rewidentéw, z pdin. zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére maja
zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spodtki zgodnie
z wymogami niezaleznosci okres$lonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii z zastrzezeniem.

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osgdu byty
najbardziej znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres
sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekécie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowaliémy naszg
reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktdrych uznali$my za stosowne przedstawilismy
najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Dodatkowo w stosunku do spraw
przedstawionych w sekcji Podstawa opinii z zastrzezeniem, nastepujgce sprawy zostaty przez nas
ocenione jako kluczowe sprawy badania. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

W roku obrotowym, ktdry zakonczyt sie 31 grudnia 2023 r. Spétka osiggneta przychody ze
sprzedazy produktéw w tacznej kwocie 126 714 tys. zt, z tego przychody z realizacji kontraktéw
zwigzanych z budowg obiektéw sportowych w kwocie 125 127 tys. zt. Zasady stosowane przez
Spétke w zakresie rozpoznawania przychodéw zostaty ujawnione we wprowadzeniu do
sprawozdania finansowego, natomiast szczegdétowe informacje na temat osiggnietych
przychoddéw zostaty ujawnione w nocie 42 podpunkt a) oraz 58 dodatkowych informacji i
objasnien.

Przychody ze sprzedazy sg kluczowa wielkosciag Swiadczacg o rezultatach dziatalnosci
operacyjnej Spotki oraz stanowia jeden z gtéwnych wskaznikow oceny efektywnosci dziatania
Spotki. Spotka ujmuje przychody odpowiednio do stopnia zaawansowania ustugi budowlanej
stosujgc postanowieniami Krajowego Standardu Rachunkowosci nr 3 ,Niezakoriczone ustugi
budowlane”.

Zagadnienie zostato uznane za kluczowg sprawe badania sprawozdania finansowego z uwagi
na fakt, ze ustalenie metody rozpoznania przychodéw wymaga istotnego profesjonalnego
osadu, a takze ze wzgledu na to, ze ustalenie stopnia zaawansowania dokonywane jest w
oparciu o szereg szacunkdw przyjetych przez Zarzad Spoétki. Ponadto uznaliSmy prawidtowosc
rozpoznania przychoddéw za kluczowg kwestie ze wzgledu na to, ze pozycja ta ze swej natury
narazona jest na znieksztatcenie spowodowane btedami badz oszustwem.

4AUDYT / Audyt — Podatki — Finanse. Member of TGS Global an International Network of Professional Accounting Firms



Budujemy zaufanie

Nasze procedury obejmowaty:

= ocene polityki rachunkowosci w zakresie ujmowania i prezentacji przychodéw ze sprzedazy
pod katem ich zgodnosci z odpowiednimi wymogami,

= analize przyjetych zatozen ktére stanowity podstawe do wyznaczenia stopnia
zaawansowania, w tym weryfikacje wybranych dokumentdéw zrédtowych,

= analize matematycznej poprawnosci kalkulacji wybranej proby uméw dtugoterminowych
pod katem ich wzajemnej spdjnosci oraz oceny wystgpienia ryzyka utworzenia rezerwy na
strate na kontrakcie,

= dla wybranej préoby umoéw budowlanych dokonano analizy budzetu przychoddéw i kosztéw
oraz oceniono dla wybranej proby zgodnos¢ budzetu z dokumentacjg zrédtowa, w tym
z umowami i zawartymi aneksami do umoéw,

= weryfikacje kompletnosci ujecia przychodéw w analizowanym okresie, w szczegélnosci
poprzez analize transakcji zawartych na przetomie roku pod katem ujecia ich w ksiegach
rachunkowych zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci i majgcymi zastosowanie
przepisami prawa,

= uzyskanie niezaleznych potwierdzen sald naleznosci na dzien 31 grudnia 2023 r. dla
wybranej préby wobec kontrahentéw niepowigzanych,

= ocene adekwatnosci ujawnien w sprawozdaniu finansowym dotyczacych przychodéw
ze sprzedazy.

Sprawozdanie finansowe Spétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku zostato zbadane przez
dziatajgcego w imieniu innej firmy audytorskiej biegtego rewidenta, ktéry wyrazit opinie bez
zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 3 marca 2023 roku.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spdtki zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotke
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng,
aby umoizliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnos$ci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo
zaniechac¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.
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Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej sy odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spotki.

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnos$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub facznie
mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Koncepcja istotnosci stosowana jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu
i przeprowadzaniu badania, jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania
znieksztatcen oraz nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepuja, na sprawozdanie finansowe,
a takze przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym wszystkie opinie
i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania sg wyrazane z uwzglednieniem jakoSciowego
i warto$ciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania i zawodowym
osgdem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétki obecnie lub w przysztosci

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

a. identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

b. uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

c. oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoéfki;

d. wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spétki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktdra moze poddawac w znaczgcg watpliwos¢ zdolnos¢ Spoétki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas
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zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy
naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzgdzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Spoétka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

e. oceniamy ogdblng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktdre zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej o$wiadczenie, ze przestrzegalismy stosownych wymogéw etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktore mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej
niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrdd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustalilismy te sprawy, ktére byty najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego
uznaliSmy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy,
w wyjgtkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje
przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakorczony
31 grudnia 2023 r. (,sprawozdanie z dziatalnosci”) wraz z oswiadczeniem o stosowaniu fadu
korporacyjnego, ktdre jest czescig sprawozdania z dziatalnosci (razem ,,Inne informacje”).

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie z dziatalnosci Spétki wraz z wyodrebnionymi czesciami spetniato wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych informacji. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi
informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie sg istotnie niespdjne ze sprawozdaniem
finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydajg sie istotnie
znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Innych
informacjach, jestesmy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania.
Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie
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opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Ponadto jestesmy zobowigzani
do poinformowania, czy Spotka sporzadzita oswiadczenie na temat informacji niefinansowych.

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie z dziatalnosci
Spoftki:

a. zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
b. jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spodtce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzili§my w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Krzysztof Pier$cionek dziatajgcy w imieniu
4AUDYT sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Skryta 7/1, wpisanej na liste firm audytorskich
pod numerem 3363, w imieniu ktérej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Signature Not Verified

Dokument podpisany przez Krzysztof Pierscionek
Data: 2024.03.20 15:57:35-CET

Krzysztof Pierscionek
numer w rejestrze biegtych rewidentow 11150

Wroctaw, dnia 20 marca 2024 r.
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